                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI
TỔNG CÔNG TY ĐẦU TƯ VÀ PHÁT TRIỂN NHÀ HÀ NỘI
HỢP ĐỒNG THUÊ ………
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Tòa nhà NO1 thuộc Dự án Khu hỗn hợp văn phòng cho thuê và Nhà ở

tại ô đất số 3.10-NO đường Lê Văn Lương, P.Thanh Xuân, Tp. Hà Nội
(HANDICO COMPLEX)
   ĐỊA CHỈ           : Lô đất 3.10 – NO, đường Lê Văn Lương, phường P. Thanh Xuân, Tp. Hà Nội. 

 ĐƠN VỊ THUÊ: CÔNG TY ………/CÁ NHÂN

VỊ TRÍ THUÊ
: Tầng …..
Hà Nội, tháng … năm .........
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
---------------
...., ngày... tháng... năm ...
HỢP ĐỒNG
THUÊ PHẦN DIỆN TÍCH THUÊ RIÊNG 

TẠI TẦNG ….. - TÒA NHÀ HANDICO COMPLEX
Số: ..../....

- Căn cứ Bộ Luật Dân sự số 91/2015/QH13 do Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 24/11/2015;

- Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 do Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 27 tháng 11 năm 2023;

- Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 28 tháng 11 năm 2023;

- Căn cứ Luật Bảo vệ người tiêu dùng số 19/2023/QH ngày 20/06/2023;

- Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 ngày 29/06/2024 về sửa đổi bổ sung một số điều của Luật đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

- Căn cứ Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/07/2024 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở;

- Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/07/2024 của Chính Phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Kinh doanh Bất động sản;

- Căn cứ Thông tư số 05/2024/TT-BXD ngày 31/07/2024 của Bộ Xây dựng về việc quy định chi tiết một số điều của Luật nhà ở;

- Căn cứ Quyết định số 4826/QĐ-UBND ngày 24/10/2012 của UBND Thành phố Hà Nội về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch khu đất xây dựng công trình tại ô đất 3.10-NO đường Láng Hạ - Thanh Xuân;

- Căn cứ Giấy phép quy hoạch số 529/GPQH ngày 25/01/2017;

- Căn cứ Bản vẽ phương án kiến trúc sơ bộ được Sở Quy hoạch - Kiến trúc Hà Nội chấp thuận quy hoạch TMB và phương án kiên trúc tại văn bản số 4428/QHKT-TMB-PAKT (KHTH) ngày 10/07/2017; số 661/QHKT-KHTH ngày 17/02/2021;

- Căn cứ Giấy chứng nhận đầu tư điều chỉnh số 01121001152 cấp ngày 23/05/2013 của UBND Thành phố Hà Nội, điều chỉnh lần thứ 1 ngày 15/12/2014; Quyết định số 360/QĐ-UBND ngày 10/01/2019 của UBND Thành phố Hà Nội về việc quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án; Quyết định số 5009/QĐ-UBND ngày 15/12/2022 của UBND Thành phố Hà Nội về việc quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư dự án;

- Căn cứ Quyết định số 3110/QĐ-UBND ngày 11/6/2014 của UBND Thành phố Hà Nội về việc thu hồi 11.108m2 đất tại lô đất 3.10-NO đường Lê Văn Lương, phường Nhân Chính, quận Thanh Xuân, thành phố Hà Nội do Tổng công ty Đầu tư và Phát triển nhà Hà Nội quản lý; giao cho Công ty TNHH Nhà nước một thành viên Kinh doanh dịch vụ nhà Hà Nội (nay là Công ty TNHH một thành viên Kinh doanh dịch vụ nhà Hà Nội) để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng khu hỗn hợp văn phòng cho thuê - nhà ở; Quyết định số 4037/QĐ-UBND ngày 27/08/2021 của UBND Thành phố Hà Nội về việc điều chỉnh, bổ sung một số nội dung ghi tại Quyết định số 3110/QĐ-UBND ngày 11/06/2014 của UBND Thành phố Hà Nội; Quyết định số 6614/QĐ-UBND ngày 28/12/2023 của UBND TP Hà Nội về việc điều chỉnh, bổ sung một số nội dung ghi tại khoản 2 Điều 1 Quyết định số 4037/QĐ-UBND ngày 27/08/2021 của UBND Hà Nội;

- Căn cứ Hợp đồng Liên danh số 96/2014/HĐLD ngày 31/10/2014 và các Phụ lục Hợp đồng liên danh đã ký giữa Công ty TNHH một thành viên Kinh doanh dịch vụ nhà Hà Nội và Tổng công ty Đầu tư và phát triển nhà Hà Nội về việc liên danh chủ đầu tư thực hiện dự án Khu hỗn hợp văn phòng cho thuê - nhà ở tại ô đất 3.10-NO Lê Văn Lương, Thanh Xuân, Hà Nội;

· Căn cứ Quyết định số 5009/QĐ-UBND ngày 15/12/2022 của UBND TP. Hà Nội về việc quyết định chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư Dự án Khu hỗn hợp văn phòng cho thuê- nhà ở tại ô đất 3.10-NO Lê Văn Lương, quận Thanh Xuân, Hà Nội;
- Căn cứ Quyết định số 2138/QĐ-HĐTV ngày 12/9/2024 của Hội đồng thành viên Tổng công ty Đầu tư và Phát triển Nhà Hà Nội về việc phê duyệt Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng (điều chỉnh năm 2024) Dự án Khu hỗn hợp Văn phòng cho thuê - nhà ở tại ô đất 3.10-NO Lê Văn Lương, quận Thanh Xuân, TP. Hà Nội;

- Căn cứ Nghị quyết số ......./NQ-HĐTV ngày ..../...../.... của Hội đồng thành viên Tổng Công ty về việc phê duyệt Phương án kinh doanh của Toà nhà NO1 thuộc Dự án Khu hỗn hợp văn phòng cho thuê và Nhà ở tại ô đất số 3.10-NO đường Lê Văn Lương, phường Thanh Xuân, Hà Nội;
Các Bên dưới đây gồm:
I. BÊN CHO THUÊ (sau đây gọi tắt là Bên A):
- Tên tổ chức: ………………….
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp/Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư số: ………………………
- Người đại diện (hoặc đại diện theo ủy quyền): …………………. 
- Chức vụ: ……………………
(Theo giấy ủy quyền số …………. ngày …………. của …………)

- Địa chỉ: ………………….
- Điện thoại liên hệ: …………..

Fax: ……………
- Số tài khoản: …………………………..
- Mã số thuế: ………………………….
II. BÊN THUÊ (sau đây gọi tắt là Bên B):
- Tên tổ chức/cá nhân: .........................................................................;

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp/Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư hoặc (nếu là cá nhân) CMND/CCCD/Thẻ căn cước theo quy định của pháp luật về căn cước hoặc hộ chiếu [4] số: ....... cấp ngày:..../..../........., tại ..................
- Người đại diện (hoặc đại diện theo ủy quyền): …………………. 
- Chức vụ: ……………………
(Theo giấy ủy quyền số …………. ngày …………. của …………)
- Địa chỉ: .........................................................................

- Địa chỉ liên hệ: .........................................................................

- Điện thoại liên hệ: ............................................ 
- Fax (nếu có): ...............................

- Số tài khoản (nếu có): ............................... Tại Ngân hàng....................

- Mã số thuế (nếu có): .........................................................................

Hai bên đồng ý ký kết bản hợp đồng thuê phần diện tích thuê riêng tại tầng … của Toà nhà NO1 thuộc Dự án Khu hỗn hợp văn phòng cho thuê và Nhà ở tại ô đất số 3.10-NO đường Lê Văn Lương, phường Thanh Xuân, Hà Nội (TÒA NHÀ HANDICO COMPLEX) với các điều, khoản sau đây:
Điều 1. Các thông tin về Phần diện tích thuê riêng
1. Vị trí Tòa nhà Handico Complex: Lô đất 3.10 – NO, đường Lê Văn Lương, phường Thanh Xuân, Tp. Hà Nội.
2. Vị trí Phần diện tích thuê riêng: Tầng …. thuộc Tòa nhà Handico Complex
3. Hiện trạng: 

- Trần:

- Tường:

- Sàn:

4. Diện tích:

- Tổng diện tích sàn xây dựng công trình: ............................m2

- Tổng diện tích sử dụng đất: .............................m2, trong đó:

- Sử dụng riêng: .............................m2

- Sử dụng chung: .............................m2

- Diện tích thuê: ……… m2

Diện tích thuê riêng được tính là tổng diện tích mặt sàn đã bao gồm toàn bộ các cột kết cấu dính liền hoặc nằm bên trong Phần diện tích thuê riêng. Phần diện tích thuê riêng được phân định từ ….. (tâm hoặc mép) các bức tường ngăn với phần diện tích chung, với Phần diện tích thuê riêng của Bên B khác và ….. (tâm hoặc mép) các bức tường bao quanh Tòa nhà. 

Hai bên thống nhất diện tích thuê riêng được đo đạc dưới sự chứng kiến của Bên A và Bên B (có biên bản xác nhận) rồi mới quy định diện tích thuê vào Hợp đồng này.

Sơ đồ toàn bộ mặt bằng Phần diện tích thuê riêng được thể hiện, mô tả chi tiết và đánh dấu trong Phụ lục I của Hợp đồng.

5. Công năng sử dụng: Phần diện tích thuê riêng nêu tại khoản 2 của điều này được sử dụng để làm ……………...

6. Trang thiết bị kèm theo: Được mô tả tại Phụ lục II của Hợp đồng
Điều 2. Giá thuê
1. Giá thuê Phần diện tích thuê riêng đã bao gồm thuế GTGT là: ........đồng/m2
 (Bằng chữ: .....................................).

Tiền thuê đã bao gồm thuế GTGT là: 

….đồng/m2/tháng x ….m2= ……. đồng
(Bằng chữ: .....................................).
Tiền thuê này đã bao gồm: tiền thuê phần diện tích thuê riêng và các khoản thuế mà Bên A phải nộp cho Nhà nước theo quy định.
Tiền thuê này không bao gồm: chi phí bảo trì, các phí dịch vụ, các tiện ích Bên B phải trả cho việc hoạt động tại diện tích thuê.

2. Các chi phí sử dụng điện, nước, điện thoại và các dịch vụ khác do Bên thuê thanh toán cho bên cung cấp điện, nước, điện thoại và các cơ quan cung cấp dịch vụ khác.

3. Tại thời điểm gia hạn thời hạn cho thuê, giá thuê sẽ được điều chỉnh theo thỏa thuận giữa hai bên.

Điều 3. Phương thức và thời hạn thanh toán
1. Phương thức thanh toán: 

Trừ trường hợp Bên A có thông báo bằng văn bản chỉ định một tài khoản khác, Bên B thanh toán cho Bên A bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào tài khoản sau:

Tên tài khoản
: ………………………..
Tài khoản số 
: …………………………
Tại Ngân hàng 
: ………………………………….
Đồng tiền thanh toán là Đồng Việt nam.

2. Thời hạn thực hiện thanh toán: 

Tiền thuê tại Khoản 1 Điều 2 được thanh toán theo các Đợt như sau:
	STT
	TỶ LỆ THANH TOÁN
	THỜI GIAN

	Đợt 1
	20% Tiền thuê tương đương:  MERGEFIELD Fix_đ1  …………đồng. Bằng chữ: ……………………………
	Trong vòng 07 (bảy) ngày kể từ ngày Ký Hợp Đồng

	Đợt 2
	30% Tiền thuê tương đương:  MERGEFIELD Fix_đ2  …………đồng. Bằng chữ: ……………………………
	Trong vòng 60 (sáu mươi) ngày kể từ ngày ký Hợp đồng

	Đợt 3
	50% Tiền thuê tương đương:  MERGEFIELD Fix_đ2  …………đồng. Bằng chữ: ……………………………
	Trong vòng 07 (bảy) ngày trước ngày bàn giao theo thông báo của Bên A gửi Bên B


3. Bên B phải thanh toán cho Bên A các khoản chi phí liên quan đến việc thuê Phần diện tích thuê riêng theo đúng quy định tại Hợp đồng này mà không được trì hoãn, khấu trừ vì bất cứ lý do gì.

Trong trường hợp vì lý do bất khả kháng, Bên B không thể thanh toán cho Bên A Tiền thuê thì Bên B phải có văn bản gửi cho Bên A trước thời hạn thanh toán 05 (năm) ngày. 

Với bất kỳ lý do nào thì thời gian chậm thanh toán cũng không quá ba mươi (30) ngày kể từ ngày đến hạn thanh toán và đối với các lý do nằm ngoài sự kiện bất khả kháng, Bên B sẽ phải trả lãi suất 0,05%/ngày (không phẩy không năm phần trăm trên ngày) đối với khoản tiền chậm trả, tính từ ngày đầu tiên của thời hạn thanh toán cho tới ngày thực tế thanh toán.

4. Đối với phí dịch vụ, các chi phí sử dụng thực tế khác của Bên B: Bên B thanh toán các chi phí dịch vụ cho Đơn vị quản lý Tòa nhà và các chi phí sử dụng khác cho nhà cung cấp dịch vụ theo quy định của các bên cung cấp trên cơ sở mức tiêu thụ thực tế.
Điều 4. Thời hạn cho thuê, thời điểm giao - nhận Phần diện tích thuê riêng và hồ sơ kèm theo
1. Thời hạn cho thuê: Tính từ Ngày bàn giao đến hết Thời hạn dự án (hết ngày 23/5/2063). 

2. Thời điểm bàn giao Phần diện tích thuê riêng: Ngày ... tháng ... năm ....
a) Trước Ngày bàn giao 03 (ba) ngày, Bên A thông báo cho Bên B về thời gian và địa điểm bàn giao Phần diện tích thuê riêng

b) Việc bàn giao phần diện tích thuê riêng có thể sớm hơn hoặc muộn hơn so với thời gian quy định tại khoản này, nhưng không được sớm hoặc chậm hơn tối đa là 120 ngày kể từ Ngày bàn giao nêu trên; Bên A sẽ có văn bản thông báo cho Bên B biết lý do khi phần diện tích thuê riêng bị chậm bàn giao.

c) Nếu Bên A chậm bàn giao phần diện tích thuê riêng cho Bên B quá 120 ngày kể từ Ngày bàn giao nêu trên, thì Bên A phải trả cho Bên B một khoản tiền được tính bằng lãi suất 0,05%/ngày (không phẩy không năm phần trăm trên ngày) trên khoản tiền mà Bên B đã trả cho Bên A (chỉ tính phần tiền Bên B đã thanh toán cho Bên A) và được tính kể từ ngày kết thúc thời hạn 120 ngày kể trên đến Ngày bàn giao thực tế.

3. Gia hạn:
Trong trường hợp Thời hạn dự án được cơ quan có thẩm quyền gia hạn. Nếu Bên B nếu có nhu cầu gia hạn tiếp thời hạn thuê và Bên A đồng ý, hai bên sẽ thỏa thuận các điều kiện gia hạn đi kèm.
4. Hồ sơ kèm theo:
 .............................................................................................................
Điều 5. Sử dụng Phần diện tích thuê riêng
1. Mục đích sử dụng Phần diện tích thuê riêng của bên B: ....................................................... (dịch vụ thương mại, văn phòng, nhà trẻ)

2. Các hạn chế sử dụng: Hoạt động của Bên B phải phù hợp với lĩnh vực đã đăng ký kinh doanh hoặc đăng ký hoạt động và được quy định tại Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh hoặc các giấy tờ tương đương khác của Bên B. Bên B phải sử dụng phần diện tích thuê riêng đúng mục đích, phù hợp với công năng sử dụng đã được phê duyệt của Toà nhà và tuân thủ đúng quy định của pháp luật Việt Nam.
3. Đóng phí dịch vụ, phí quản lý vận hành theo quy định của Đơn vị quản lý Tòa nhà.
a) Tính từ thời điểm Bên A bàn giao diện tích thuê cho Bên B theo quy định của Hợp đồng này đến thời điểm Ban quản trị Nhà chung cư được thành lập thì Bên B sử dụng dịch vụ và đóng các khoản phí dịch vụ hàng tháng tuân thủ theo Nội quy, quy định của Tòa nhà do Đơn vị quản lý Tòa nhà lập.

b) Sau khi Ban quản trị Nhà chung cư được thành lập thì danh mục các công việc, dịch vụ, mức phí và việc đóng phí quản lý vận hành Nhà chung cư sẽ do Hội nghị Nhà chung cư quyết định và do Ban quản trị Nhà chung cư thỏa thuận với Đơn vị quản lý, vận hành Nhà chung cư và có tính ràng buộc Bên B phải tuân thủ theo Nội quy, quy định của Tòa nhà được đề ra tại mọi thời điểm.

4. Ban hành và tuân thủ nội quy, quy chế quản lý vận hành: Bên B phải tuân thủ theo Nội quy, quy định, các sổ tay của Tòa nhà được ban hành tại mọi thời điểm.

5. Bên B sẽ được sử dụng ngang quyền với các khách hàng thuê khác đối với Phần diện tích sử dụng chung phù hợp với Nội Quy Tòa nhà do Đơn vị quản lý Tòa nhà hoặc Ban quản trị nhà chung cư ban hành, sửa đổi, bổ sung tùy theo từng thời điểm, cụ thể sau đây: Đường đi, các lối ra vào, cầu thang, khu vực trước cửa thang máy hoặc thang bộ, chân cầu thang, tiền sảnh, hành lang và lối đi, các khu vệ sinh và các khu vực khác của Tòa nhà được dự kiến để sử dụng chung cho những người làm việc hoặc sử dụng dịch vụ tại Tòa nhà.

Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của Bên A
1. Quyền của Bên A

a) Yêu cầu Bên B nhận Phần diện tích thuê riêng theo thời hạn đã thỏa thuận tại Điều 4 của Hợp đồng này;

b) Yêu cầu Bên B thanh toán đủ tiền thuê và tiền đặt cọc theo thời hạn và phương thức thỏa thuận tại Điều 3 của Hợp đồng này. Bên A có quyền đề nghị Đơn vị quản lý Tòa nhà ngừng cung cấp dịch vụ, điện, điện điều hòa,… tại  diện tích thuê của Bên B nếu Bên B không thanh toán hoặc thanh toán không đầy đủ Tiền thuê hay bất kỳ khoản phải thanh toán nào khác được quy định trong Hợp đồng này hoặc các thoả thuận khác được hai bên thống nhất bằng văn bản trong thời hạn 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày nhận được yêu cầu thanh toán của Bên A;

c) Yêu cầu Bên B bảo quản, sử dụng Phần diện tích thuê riêng theo đúng hiện trạng đã liệt kê tại Điều 1 của Hợp đồng này;

d) Yêu cầu Bên B bồi thường thiệt hại hoặc sửa chữa phần hư hỏng do lỗi của bên thuê gây ra;

đ) Cải tạo, nâng cấp Phần diện tích thuê riêng khi được bên thuê đồng ý nhưng không được gây ảnh hưởng cho bên thuê. Trường hợp việc cải tạo, nâng cấp làm gián đoạn hoạt động của Bên B thì thời gian cải tạo, nâng cấp này không được tính vào tiền thuê theo quy định tại Hợp đồng này;

e) Đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng theo quy định của Luật Kinh doanh bất động sản;

g) Yêu cầu Bên B giao lại Phần diện tích thuê riêng khi hết thời hạn thuê;

h) Được quyền kiểm tra Phần diện tích thuê riêng vào thời điểm thích hợp khi đã có thông báo trước 01 (một) ngày làm việc gửi Bên B. Trong các trường hợp khẩn cấp như: hỏa hoạn hoặc những tình huống có tính khẩn cấp tương tự, Bên A hoặc đại diện của Bên A có quyền vào diện tích (nếu cần) mà không cần báo trước, nhưng sau đó sẽ báo lại cho Bên B biết. Bên A có thẩm quyền ra hoặc vào diện tích thuê của Bên B để thực hiện bất kỳ quyền nào của mình theo quy định tại Hợp đồng này;

i) Bên A hoặc/và Đơn vị quản lý Tòa nhà có quyền ngăn chặn, từ chối hoặc hạn chế vào bất kỳ phần nào của tòa nhà nếu một cơ quan Nhà nước nào có thẩm quyền yêu cầu hoặc theo quyết định của Bên A, để từ chối hoặc ngăn chặn việc ra vào Tòa nhà của bất kỳ người nào mà Bên A hoặc/và Đơn vị quản lý Tòa nhà nhận thấy có khả năng ảnh hưởng tiêu cực đến những Bên B khác, đến tòa nhà và Bên A;

k) Khi Bên B có một trong các vi phạm quy định tại Hợp đồng này, Bên A sẽ có một hoặc đồng thời các quyền sau:

- Buộc Bên B và những người có liên quan ra khỏi Phần diện tích thuê riêng;

- Thu giữ, di dời và thanh lý mọi tài sản thuộc Phần diện tích thuê riêng để khấu trừ nợ trong trường hợp Bên B chưa thanh toán hết các khoản nợ cho Bên A;

2. Nghĩa vụ của Bên A

a) Giao Phần diện tích thuê riêng cho Bên B theo thỏa thuận trong hợp đồng và hướng dẫn Bên B sử dụng Phần diện tích thuê riêng theo đúng công năng, thiết kế tại Điều 1 của Hợp đồng này;

b) Bảo đảm cho Bên B sử dụng hợp pháp, trọn vẹn, riêng rẽ, ổn định Phần diện tích thuê riêng trong suốt Thời hạn thuê và không bị tranh chấp trong suốt Thời hạn cho thuê;

c) Bảo trì, sửa chữa Tòa nhà và Phần diện tích thuê riêng tuân theo Nội quy Tòa nhà; nếu Bên A không bảo trì, sửa chữa tuân theo Nội quy Tòa nhà mà gây thiệt hại cho bên thuê thì phải bồi thường;

d) Không được tự ý chấm dứt hợp đồng trong khi Bên B đang thực hiện đúng nghĩa vụ theo hợp đồng; trừ trường hợp được Bên B đồng ý chấm dứt hợp đồng theo đề nghị của Bên A;

đ) Cung cấp cho Bên B các bản vẽ kỹ thuật: kiến trúc, kết cấu, điện, điện nhẹ, cấp thoát nước, PCCC… phục vụ cho việc hoàn thiện nội thất Phần diện tích thuê riêng của Bên B sau khi các bên đã ký Hợp đồng này;

e) Phải đảm bảo điều kiện pháp lý việc cho thuê phần diện tích thuê riêng đúng theo mục đích được phê duyệt và đóng tất cả các loại thuế liên quan đến hoạt động cho thuê theo Hợp đồng này đối với Nhà nước theo quy định của pháp luật;

g) Tạo điều kiện cho Bên B có thể cho thuê lại – chuyển nhượng Hợp đồng – chuyển đổi quyền thuê một cách hợp pháp và không vi phạm điều khoản trong Hợp đồng thuê này và các quy định của pháp luật;

h) Bồi thường thiệt hại do lỗi của mình gây ra;

i) Thực hiện nghĩa vụ tài chính với Nhà nước theo quy định của pháp luật;

Điều 7. Quyền và nghĩa vụ của Bên B
1. Quyền của Bên B

a) Yêu cầu Bên A giao Phần diện tích thuê riêng theo đúng hiện trạng đã liệt kê tại Điều 1 của Hợp đồng này;

b) Yêu cầu Bên A cung cấp thông tin đầy đủ, trung thực liên quan tới Tòa nhà và Phần diện tích thuê riêng;

c) Được đổi Phần diện tích thuê riêng đang thuê với người thuê khác nếu được Bên A đồng ý bằng văn bản;

d) Được cho thuê lại một phần hoặc toàn bộ Phần diện tích thuê riêng nếu được bên cho thuê đồng ý bằng văn bản;

đ) Được tiếp tục thuê theo các điều kiện đã thỏa thuận với bên cho thuê trong trường hợp thay đổi chủ sở hữu;

e) Yêu cầu Bên A sửa chữa Phần diện tích thuê riêng trong trường hợp Phần diện tích thuê riêng bị hư hỏng không phải do lỗi của mình gây ra;

g) Yêu cầu bên Bên A bồi thường thiệt hại do lỗi của Bên A gây ra;

h) Đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng theo quy định của Luật Kinh doanh bất động sản;

i) Được quyền tiếp cận khu vực thuê, khu vực dịch vụ công cộng và sử dụng điều hoà và/hoặc Diện tích thuê và/hoặc đón tiếp Khách mời theo quy định, Nội quy của tòa nhà;

k) Được quyền lắp đặt, trang trí, cải tạo, sửa chữa trong Diện tích thuê phù hợp với mục đích sử dụng của Bên B; và phải có phương án cải tạo, thiết kế bao gồm các bản vẽ và các thuyết minh về phương án thực hiện được sự chấp thuận trước của Bên A bằng văn bản. Chi phí cải tạo do Bên B chịu. Bên B có quyền sở hữu đối với các trang thiết bị do Bên B lắp đặt tại phần diện tích thuê riêng;

l) Được quyền treo quảng cáo biển tên, bảng hiệu trong Phần diện tích thuê riêng;

m) Được quyền ưu tiên thuê tiếp khi hết hạn Hợp đồng này;

n) Tại thời điểm bàn giao, yêu cầu Bên A sửa chữa Phần diện tích thuê riêng; thay thế hoặc sửa chữa các trang thiết bị do Bên A cung cấp trong trường hợp bị hư hỏng nặng và không thể sử dụng được bình thường; trường hợp trong thời hạn 15 (mười lăm) ngày làm việc kể từ ngày nhận được đề nghị sửa chữa, thay thế của Bên B bằng văn bản mà Bên A không tiến hành việc sửa chữa, thay thế thì Bên B có quyền thuê Bên thứ ba tiến hành việc sửa chữa, thay thế, toàn bộ chi phí cho việc sửa chữa thay thế này do Bên A chịu và sẽ được khấu trừ vào tiền thuê trong kỳ thanh toán gần nhất;

o) Được quyền cho thuê lại – chuyển nhượng Hợp đồng – chuyển đổi quyền thuê một cách hợp pháp theo đúng thỏa thuận trong Hợp đồng thuê mà không vi phạm các điều khoản khác trong Hợp đồng thuê này và các quy định của pháp luật;

2. Nghĩa vụ của Bên B

a) Bảo quản, sử dụng Phần diện tích thuê riêng đúng công năng, thiết kế đã liệt kê tại Điều 1 và các thỏa thuận trong hợp đồng;

b) Thanh toán đủ tiền thuê Phần diện tích thuê riêng, các khoản tiền phải trả cho nhà cung cấp dịch vụ theo mức tiêu thụ thực tế của Bên B theo thời hạn và phương thức thỏa thuận tại Điều 3 và Điều 4 của Hợp đồng này;

c) Sử dụng Phần diện tích thuê riêng đúng mục đích và sửa chữa hư hỏng của Phần diện tích thuê riêng do lỗi của mình gây ra;

d) Trả Phần diện tích thuê riêng cho Bên A theo đúng thỏa thuận trong hợp đồng;

đ) Không được thay đổi, cải tạo, phá dỡ Phần diện tích thuê riêng nếu không có sự đồng ý bằng văn bản của Bên A;

e) Bồi thường thiệt hại do lỗi của mình gây ra;

g) Chịu trách nhiệm về đăng ký, xin các giấy phép hoặc thủ tục cần thiết theo quy định và tuân thủ đúng theo pháp luật của Nhà nước Việt Nam, để đảm bảo việc thuê Phần diện tích thuê riêng của bên B;

h) Bên B phải chịu trách nhiệm tự mua Bảo hiểm cho Phần diện tích thuê riêng theo quy định của pháp luật Việt Nam hiện hành;

i) Tuân thủ các quy định trong Nội quy Tòa nhà và các Sổ tay do Đơn vị quản lý Tòa nhà hoặc Ban quản trị Nhà chung cư ban hành, điều chỉnh theo từng thời điểm;

k) Có nghĩa vụ hợp tác trong công tác chuẩn bị cùng với bên A nếu có thiên tai (bão, lũ, động đất…) xảy ra;

l) Chịu trách nhiệm sử dụng an toàn, vệ sinh đối với các trang thiêt bị tại khu vực chung của Tòa nhà khi sử dụng;

m) Bên B phải thành lập đội Phòng cháy chữa cháy theo quy định của Luật Phòng cháy chữa cháy, xây dựng phương án Phòng cháy chữa cháy cho đơn vị mình trên cơ sở phương án Phòng cháy chữa cháy của Tòa nhà. Đầu tư, trang bị các công cụ Phòng cháy chữa cháy theo đặc thù của Bên B, phối hợp với đội Phòng cháy chữa cháy của Tòa nhà để thực hiện nhiệm vụ. Phải chịu sự kiểm tra thường xuyên và đột xuất của Đội Phòng cháy chữa cháy tòa nhà và cảnh sát Phòng cháy chữa cháy địa bàn, Thành phố.

n) Bảo vệ tài sản thuộc quyền sở hữu, quản lý của mình trong phạm vi Phần diện tích thuê riêng và tài sản được Bên A cho phép sử dụng trong suốt Thời hạn thuê;

o) Sửa chữa những hư hỏng và bồi thường thiệt hại do lỗi của mình gây ra trong diện tích thuê về đúng hiện trạng ban đầu bằng chi phí riêng của mình do việc sử dụng không đúng cách của Bên B;

p) Tự chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật về các hoạt động kinh doanh của mình tại Phần diện tích thuê riêng, nộp các loại thuế, phí, lệ phí và các chi phí khác liên quan đến việc tổ chức kinh doanh theo quy định của Pháp luật; trong mọi trường hợp, Bên A không chịu trách nhiệm về bất kỳ hoạt động kinh doanh nào của Bên B;

q) Bồi thường cho Bên A hoặc Bên thứ ba và bảo đảm Bên A không phải chịu trách nhiệm đối với bất kỳ trách nhiệm, nghĩa vụ, thiệt hại, phạt, khiếu nại và phí tổn, kể cả phí luật sư hợp lý do Bên A đã chi trả hoặc gánh chịu liên quan đến:


- Mọi thiệt hại đối với người hoặc tài sản do lỗi vô ý hay cố ý của Bên B và/hoặc Khách mời của Bên B gây ra cho Bên A hoặc Bên thứ ba;

- Việc không thực hiện hay không tuân thủ bất kỳ điều khoản, quy định hay điều kiện nào nêu trong Hợp đồng này của Bên B và/hoặc Khách mời của Bên B.

r) Trong suốt Thời hạn thuê, Bên B chịu hoàn toàn trách nhiệm đối với:

- Bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay tổn thương nào gây ra cho bất cứ người hoặc tài sản nào một cách trực tiếp hay gián tiếp do sự hoạt động hoặc tình trạng hỏng hóc, hư hại của bất cứ phần nào trong nội thất của Diện tích thuê hoặc bất kỳ máy móc, đồ đạc, trang thiết bị, dây điện hay ống dẫn nào mà Bên B có trách nhiệm sửa chữa hoặc giữ trong tình trạng tốt hay sự cố khác phát sinh từ việc sử dụng Diện tích thuê riêng của Bên B;

- Bất kỳ mất mát, thiệt hại hay tổn thương nào gây ra do cháy nổ, cháy lan hoặc phun khói, hoặc rò rỉ hoặc tràn nước từ Diện tích thuê hay bất cứ phần nào của Diện tích thuê do lỗi vô ý hay cố ý của Bên B hoặc Khách mời của Bên B gây ra;

- Chịu trách nhiệm thanh toán tiền và bồi thường cho Bên A hoặc bất kỳ bên thứ ba nào đối với sự cố, thiệt hại được xác định do Bên B hoặc khách hàng của Bên B gây ra trong quá trình sử dụng diện tích riêng của Bên B hoặc diện tích chung của tòa nhà.

s) Tự thực hiên các thủ tục pháp lý theo đúng quy định của Pháp luật và của Hợp đồng này nếu sử dụng Hợp đồng này để chuyển nhượng hoặc cho thuê lại.
Điều 8. Trách nhiệm do vi phạm hợp đồng
1. Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn mà không phải chịu bất kỳ trách nhiệm nào khi Bên B có một trong các hành vi vi phạm Hợp đồng sau đây:
- Vi phạm các thỏa thuận và cam kết trong Hợp đồng này;

- Không thanh toán hoặc thanh toán không đầy đủ Tiền thuê được quy định trong Hợp đồng này trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày nhận được văn bản yêu cầu thanh toán của Bên A;

-  Không khắc phục, sửa chữa vi phạm do Bên B/Bên thứ ba thuê lại/những Người Sử Dụng Khác do không tuân thủ một trong các quy định trong Nội quy Tòa nhà trong thời hạn 60 (sáu mươi) ngày, kể từ ngày Bên A có Văn bản yêu cầu; hoặc có vi phạm một nghĩa vụ cụ thể quy định trong Nội quy của Bên B/Bên thứ ba thuê lại/những Người Sử Dụng Khác tái phạm lần thứ hai;

- Sử dụng Diện tích thuê không đúng mục đích thuê và không đúng với công năng được phê duyệt của Tòa nhà;
2. Bên B có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn mà không phải chịu bất kỳ trách nhiệm nào khi Bên A có một trong các hành vi vi phạm Hợp đồng sau đây:

- Bên A không bảo đảm được quyền thuê của Bên B theo quy định tại Hợp đồng này;

- Bên A bàn giao mặt bằng chậm quá 180 ngày so với ngày bàn giao tại Điều 3 của Hợp đồng này;

- Bên A không đủ cơ sở pháp lý để thực hiện cho thuê phần diện tích thuê riêng.
3. Các trường hợp bất khả kháng: 

Sự kiện bất khả kháng là sự kiện xảy ra một cách khách quan không thể lường trước được và không thể khắc phục được mặc dù đã áp dụng mọi biện pháp cần thiết và trong khả năng cho phép. Trong Hợp đồng này, các sự kiện dưới đây sẽ được coi là sự kiện bất khả kháng:

- Thiên tai, dịch bênh, chiến tranh, bạo loạn, phiến loạn, đàn áp, cấm vận, đình công;

- Các quyết định, chỉ thị và can thiệp của các cơ quan Nhà nước có thẩm quyền có liên quan;.

4. Bên A hoặc Bên B không bị coi là vi phạm hợp đồng và không bị phạt hoặc không phải chịu trách nhiệm bồi thường thiệt hại nếu việc chậm thực hiện hoặc không thực hiện các nghĩa vụ được các bên thỏa thuận trong hợp đồng này do có sự kiện bất khả kháng nêu trên;

Điều 9. Phạt vi phạm hợp đồng

Trong trường hợp Bên A đơn phương chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn do các vi phạm của Bên B/Bên thứ ba thuê lại/những Người sử dụng khác theo các quy định tại Hợp đồng này Bên B sẽ phải chịu tiền phạt vi phạm Hợp đồng bằng số tiền còn lại của Giá trị Hợp đồng kể từ ngày chấm dứt; Bên A sẽ không hoàn trả lại cho Bên B bất kỳ khoản tiền nào. Bên B phải trả các khoản bồi thường thiệt hại, phạt vi phạm khác nếu có phát sinh. Trường hợp Hai bên không xác định được tổng mức bồi thường thiệt hại phát sinh, tổng mức bồi thường được sẽ tính bằng 30% Giá trị Hợp đồng. Bên B có trách nhiệm thanh toán bổ sung cho Bên A trong vòng 05 (năm) ngày sau khi chấm dứt Hợp đồng.

Trong trường hợp Bên B đơn phương chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn do các vi phạm của Bên A theo các quy định tại Hợp đồng này Bên A sẽ phải chịu tiền phạt vi phạm Hợp đồng bằng số tiền còn lại của Giá trị Hợp đồng kể từ ngày chấm dứt. Bên A sẽ thanh toán số tiền phạt vi phạm này và hoàn trả cho Bên B số tiền còn lại của Giá trị Hợp đồng sau khi trừ: tiền thuế giá trị gia tăng và thuế thu nhập doanh nghiệp mà Bên A đã nộp nếu không được Nhà nước hoàn lại; tiền thuê theo thời gian thực tế mà Bên B đã sử dụng và các chi phí khác mà Bên B phải thanh toán cho Bên A. 
Điều 10. Các trường hợp chấm dứt hợp đồng và các biện pháp xử lý
1. Các trường hợp chấm dứt hợp đồng:

a) Hai bên đồng ý chấm dứt hợp đồng. Trong trường hợp này, hai bên lập biên bản thanh lý kèm các điều kiện thỏa thuận và thời hạn chấm dứt hợp đồng;
b) Đơn phương chấm dứt Hợp đồng, chấm dứt trước thời hạn do vi phạm. Hai bên lập biên bản thanh lý kèm các điều kiện quy định tại Điều 9 của Hợp đồng này;
b) Khi hợp đồng này hết Thời hạn cho thuê mà không được tiếp tục gia hạn;

c) Bên B chậm thanh toán tiền thuê theo thỏa thuận tại Điều 3 của hợp đồng này;

d) Bên A chậm bàn giao Phần diện tích thuê riêng quá 180 ngày kể từ ngày dự kiến bàn giao theo Điều 4 của Hợp đồng này;

đ) Trong trường hợp bên bị tác động bởi sự kiện bất khả kháng không thể khắc phục được để tiếp tục thực hiện nghĩa vụ của mình trong thời hạn 03 (ba) tháng liên tiếp, kể từ ngày xảy ra sự kiện bất khả kháng và hai bên cũng không có thỏa thuận khác thì một trong hai bên có quyền đơn phương chấm dứt hợp đồng này và việc chấm dứt hợp đồng này không được coi là vi phạm hợp đồng.

e) Bên B là cá nhân chết mà không có người thừa kế theo di chúc hoặc quy định pháp luật;

g) Bên B là cá nhân mất năng lực hành vi dân sự mà không có người bảo hộ hoặc được cho là mất tích, bỏ trốn theo quy định của pháp luật.

h) Diện tích thuê không còn hoặc phải phá dỡ do bị hư hỏng nặng có nguy cơ sập đổ hoặc do thực hiện quy hoạch xây dựng của Nhà nước;

i) Bên A hoặc Bên B bị phá sản theo quy định của pháp luật;

k) Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật.

l) Khi đến thời điểm chấm dứt Hợp đồng, hai Bên sẽ tiến hành lập Biên bản thanh lý Hợp đồng theo Khoản 2 của Điều này.

2. Thanh lý Hợp đồng

a) Trước khi Hợp đồng này chấm dứt hiệu lực 07 (bảy) ngày, Bên A sẽ thông báo cho Bên B về việc thanh lý hợp đồng. Trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ khi nhận được thông báo, các bên phải tiến hành lập Biên bản thanh lý Hợp đồng xác định rõ quyền và nghĩa vụ của mỗi Bên và thực hiện nghiêm chỉnh các quyền và nghĩa vụ đó;

b) Sau thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày nhận được thông báo, nếu Bên B không hợp tác cùng Bên A tiến hành lập biên bản thanh lý Hợp đồng thì Bên A sẽ tự lập Biên bản thanh lý Hợp đồng, trong trường hợp này Biên bản thanh lý Hợp đồng do Bên A tự lập sẽ có giá trị pháp lý buộc Bên B phải thực hiện và Bên B mất quyền khiếu nại nội dung Biên bản thanh lý Hợp đồng do Bên A tự lập;

c) Sau khi Hợp đồng này chấm dứt hiệu lực, trong thời hạn 07 (bảy) ngày kể từ ngày Bên A có yêu cầu bằng văn bản, nếu Bên B để lại hay không di dời bất cứ tài sản nào trong phạm vi Diện tích thuê thì những tài sản này sẽ được coi là thuộc về Bên A không kèm theo bất kỳ điều kiện nào. Bên A có quyền bán, thanh lý hoặc áp dụng các biện pháp xử lý khác đối với những tài sản này mà Bên A thấy là thích hợp và không cần phải bàn bạc với hoặc có ý kiến của Bên B, khi đó Bên B không có quyền khiếu nại về giá trị của những tài sản này và Bên B phải thanh toán chi phí cho việc di dời và xử lý những tài sản đó;

3. Các thỏa thuận khác:

a) Bên A có quyền đưa khách vào xem Phần diện tích thuê trong thời hạn 60 (sáu mươi) ngày trước khi hết thời hạn thuê hoặc kể từ ngày Bên A nhận được thông báo của Bên B về việc chấm dứt Hợp đồng thuê trước thời hạn và không làm ảnh hưởng đến hoạt động bình thường của Bên B;
b) Bên B chỉ được chấm dứt và di chuyển đồ đạc, thiết bị khi đã thanh toán hết các khoản chi phí và nghĩa vụ của Hợp đồng;

c) Bên B phải khôi phục lại nguyên trạng như Biên bản bàn giao mặt bằng đầu tiên theo Phụ lục II của Hợp đồng này và bàn giao lại cho Bên A chậm nhất vào ngày Hợp đồng hết hiệu lực và được thanh lý, nếu việc này phải kéo dài thì cần phải có sự cho phép của Bên A bằng văn bản nhưng không quá 15 (mười lăm) ngày;

d) Bên B cam kết sẽ bảo đảm cho Bên A không phải chịu bất kỳ nghĩa vụ nào đối với Bên thứ ba mà tài sản của họ bị bán hay thanh lý bởi Bên A với sự tin tưởng rằng tài sản đó thuộc về Bên B.

Điều 11. Giải quyết tranh chấp
Hợp đồng này được diễn giải và chịu sự điều chỉnh của Pháp luật Việt Nam. Mọi tranh chấp, mâu thuẫn phát sinh từ/hoặc liên quan đến Hợp đồng này trước hết sẽ được các bên giải quyết thông qua thương lượng, hoà giải trên tinh thần thiện chí và hợp tác, tôn trọng quyền và lợi ích hợp pháp của các bên. Trong trường hợp thương lượng, hoà giải không thành thì mọi tranh chấp phát sinh từ/hoặc liên quan đến Hợp đồng này sẽ được giải quyết tại Tòa án có thẩm quyền.
Điều 12. Hiệu lực của hợp đồng

1. Hợp đồng này và các Phụ lục đính kèm có hiệu lực ngay sau khi hai bên ký kết cho đến khi các Bên đã hoàn tất các nghĩa vụ với nhau theo quy định tại Hợp đồng và các văn bản khác có liên quan. Các phụ lục đính kèm hợp đồng này và các sửa đổi, bổ sung theo thỏa thuận của hai bên là nội dung không tách rời hợp đồng này và có hiệu lực thi hành đối với hai bên.

2. Các bên cam kết thực hiện đúng các thỏa thuận trong Hợp đồng này. Những vấn đề chưa ghi nhận trong Hợp đồng sẽ được thực hiện theo các quy định hiện hành của Pháp luật Việt Nam. 

3. Trừ trường hợp do pháp luật quy định khác, nếu bất kỳ điều khoản nào của Hợp Đồng này có thể bị xem hoặc tuyên là vô hiệu thì điều khoản đó sẽ không ảnh hưởng đến giá trị và hiệu lực pháp lý của các điều khoản khác trong Hợp Đồng này.

4. Mỗi bên có trách nhiệm giữ bí mật mọi thông tin được bên kia cung cấp hoặc các thông tin khác liên quan đến Hợp đồng và không tiết lộ cho bất cứ bên thứ ba nào nếu không được sự đồng ý trước bằng văn bản của bên kia. Mỗi bên chỉ sử dụng thông tin có được phục vụ các mục đích của Hợp đồng;

5. Mọi Hợp đồng được phiên dịch bằng ngôn ngữ khác chỉ mang tính chất tham khảo cho ngôn ngữ đó. Các điều khoản trong Hợp đồng phải tuân theo bản gốc bằng tiếng Việt. Chi phí phiên dịch (nếu có) sẽ do Bên B chịu trách nhiệm thanh toán.
6. Trong trường hợp phát sinh chi phí pháp lý liên quan đến việc đàm phán, soạn thảo, ký kết Hợp Đồng này thì mỗi Bên tự chịu bằng chi phí của mình. Chi phí công chứng Hợp Đồng này (nếu có) sẽ do Bên B chịu trách nhiệm thanh toán
7. Hợp đồng này có .... điều, với ...... trang, được lập thành ........... bản và có giá trị pháp lý như nhau, Bên mua giữ .... bản, Bên bán giữ ..... bản để lưu trữ, làm thủ tục nộp thuế, phí, lệ phí theo quy định của pháp luật.

8. Trong trường hợp các bên thỏa thuận thay đổi nội dung của hợp đồng này thì phải lập bằng văn bản có chữ ký của cả hai bên. Các văn bản này là bộ phận không tách rời của Hợp đồng.

 

	BÊN THUÊ (BÊN B)
(Ký, ghi rõ họ tên, chức vụ người ký và đóng dấu nếu có)
	BÊN CHO THUÊ (BÊN A)
(Ký, ghi rõ họ tên; nếu là tổ chức thì ghi rõ chức vụ người ký và đóng dấu)


PHỤ LỤC HỢP ĐỒNG
THUÊ PHẦN DIỆN TÍCH THUÊ RIÊNG 

TẠI TẦNG ….. - TÒA NHÀ HANDICO COMPLEX
Đi kèm Hợp đồng thuê Số: ..../....

PHỤ LỤC I: SƠ ĐỒ PHẦN DIỆN TÍCH THUÊ RIÊNG

PHỤ LỤC II: BIÊN BẢN BÀN GIAO LẦN ĐẦU TIÊN

Sau khi xem xét công việc đã hoàn thành, Bên A tiến hành bàn giao mặt bằng cho Bên B với các trang thiết bị đảm bảo hoạt động tốt, cụ thể như sau:

1. Bảng thống kê tài sản/ thiết bị:

	STT
	Tên tài sản/Thiết bị
	Số lượng
	Hiện trạng
	Ghi chú

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	7
	
	
	
	

	8
	
	
	
	

	9
	
	
	
	


2. Chỉ số điện lúc bàn giao diện tích thuê (KWh): ...................

3. Hai bên cùng thống nhất bàn giao mặt bằng thuê tại tầng …… theo Hợp đồng thuê số ..../.... ngày …/…/202... đã ký giữa Tổng Công ty Đầu tư và Phát triển nhà  Hà Nội với ………………….

4. Ngày bàn giao là ngày: ………..

	BÊN THUÊ (BÊN B)
(Ký, ghi rõ họ tên, chức vụ người ký và đóng dấu nếu có)
	BÊN CHO THUÊ (BÊN A)
(Ký, ghi rõ họ tên; nếu là tổ chức thì ghi rõ chức vụ người ký và đóng dấu)


PHỤ LỤC III: CẢI TẠO, SỬA CHỮA TẠI 
PHẦN DIỆN TÍCH THUÊ RIÊNG
Điều 1. Trong Thời hạn cho thuê, khi có nhu cầu trang trí nội thất, lắp đặt trang thiết bị hoặc bất kỳ sửa chữa, thay đổi nào của Diện tích thuê, Bên B chỉ được tiến hành sau khi đáp ứng đầy đủ các điều kiện sau:

- Đã được Bên A đồng ý trước bằng văn bản. Bên A không được trì hoãn sự đồng ý của mình một cách vô lý nếu đề nghị của Bên B phù hợp và không gây ra tổn hại về công năng, kết cấu của Tòa nhà;

- Bên B chịu mọi chi phí, rủi ro liên quan đến sửa chữa, lắp đặt, bảo dưỡng trang thiết bị trong Diện tích thuê;

- Bên A có quyền kiểm tra và kiểm soát các công việc sửa chữa, lắp đặt, bảo dưỡng trang thiết bị của Bên B nhằm đảm bảo độ bền vững và an toàn chung của Toà nhà.
- Bên B nhận bàn giao hiện trạng hệ thống PCCC của Tòa nhà. Nếu Bên B hoặc Bên sử dụng có nhu cầu cải tạo lại phần diện tích thuê riêng mà có thay đổi hệ thống PCCC so với hiện trạng thì:

+ Bên B bằng chi phí của mình thuê đơn vị thiết kế có năng lực và chịu trách nhiệm xin cấp phép các giấy tờ cần thiết từ cơ quan chức năng. 

+ Bên B đảm bảo hệ thống PCCC sau khi thay đổi sẽ phù hợp và liên kết với tổng thể hệ thống báo cháy của Tòa nhà.

+ Phần diện tích thuê riêng sau khi thay đổi hệ thống PCCC phải được nghiệm thu PCCC từ cơ quan chức năng trước khi đưa vào sử dụng.

Điều 2. Bên B không được để bất kỳ vật nặng gì trên bất kỳ phần nào của Diện tích  thuê mà vượt quá trọng tải thiết kế của tầng nhà. Bên A có quyền quy định vị trí xếp đặt và trọng lượng vật nặng sao cho phân bố tải trọng hợp lý.

Điều 3. Trong trường hợp Bên B không thực hiện theo đúng các thoả thuận tại các khoản Điều 10 này thì:

- Bên B, bằng chi phí của mình, phải tự tháo dỡ những hạng mục đã sửa chữa, lắp đặt trang thiết bị mà không được sự đồng ý trước và/hoặc không đúng với sự đồng ý trước của Bên A, đồng thời phải sửa chữa để khôi phục lại tình trạng theo BBBG đầu tiên và/hoặc các Biên bản khác trong quá trình sử dụng Phần diện tích thuê riêng của Diện tích thuê và/hoặc khắc phục (ngoại trừ các hao mòn tự nhiên và các hư hỏng kết cấu hay vốn có) cho đúng với sự đồng ý trước của Bên A;

-  Bên B, bằng chi phí của mình, phải tự khắc phục kịp thời những hư hỏng, huỷ hoại đối với Diện tích thuê và Phần sử dụng chung do hành vi cố ý hoặc vô ý của Bên B/Khách mời của Bên B gây ra, đồng thời phải khôi phục lại tình trạng ban đầu của các diện tích đó;

-  Bên A có quyền yêu cầu Bên B tháo dỡ, khắc phục ... trong thời hạn 05 (năm) ngày, kể từ ngày Bên A có Yêu cầu bằng văn bản. Sau thời hạn này, nếu Bên B không thực hiện đúng yêu cầu của Bên A thì Bên A sẽ thực hiện việc tháo dỡ, khắc phục và Bên B phải thanh toán mọi chi phí hợp lý liên quan (theo các hợp đồng và/hoặc hoá đơn thanh toán của các bên đại lý hay các nhà thầu của Bên A) trong thời hạn 10 (mười) ngày. Trong thời gian Bên B chưa thanh toán, Bên A có quyền ngăn chặn, không cho phép Bên B được vào phần diện tích thuê riêng. 

Điều 4. Trong Thời hạn cho thuê, Bên A có quyền yêu cầu Bên B phải tháo dỡ phần sửa chữa, lắp đặt trang thiết bị của Bên B trong thời hạn nhất định vì lý do bảo đảm an toàn về sức khoẻ, tính mạng con người, tài sản của Bên A, Bên B hoặc Bên thứ ba hoặc vì lý do bảo trì, bảo dưỡng Toà nhà. Mọi chi phí, rủi ro liên quan đến việc tháo dỡ này do Bên B chịu.

Điều 5. Xin phép sửa chữa, lắp đặt và tuân thủ pháp luật, tuân thủ theo Nội quy, quy định của Tòa nhà.

Trường hợp sửa chữa, lắp đặt trang thiết bị của Bên B mà theo quy định của pháp luật phải xin phép cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, thì Bên B có trách nhiệm làm thủ tục xin phép (kể cả thủ tục gia hạn giấy phép, nếu có), chịu mọi chi phí làm thủ tục xin phép này và tuân thủ các quy định pháp luật có liên quan đến việc sửa chữa, lắp đặt đó. Bên A có trách nhiệm tạo mọi điều kiện thuận lợi về giấy tờ cho Bên B làm thủ tục xin phép đó. 

Điều 6. Các hạng mục Bên B đã sửa chữa và lắp đặt thêm trong phạm vi Diện tích thuê đã được Bên A đồng ý, luôn thuộc quyền sở hữu của Bên B cho đến thời điểm ký Biên bản thanh lý Hợp đồng và chỉ chuyển quyền sở hữu cho Bên A kể từ thời điểm ký Biên bản thanh lý Hợp đồng trong trường hợp được hai bên thoả thuận. Các hạng mục sửa chữa, lắp đặt thêm thuộc quyền sở hữu của Bên nào thì Bên đó phải chịu rủi ro đối với phần sửa chữa, lắp đặt thêm đó.
Điều 7. Chậm nhất là 10 (mười) ngày trước Ngày kết thúc, Bên A và Bên B sẽ lập một "Bản Kiểm kê tài sản" liệt kê cụ thể những hạng mục Bên B đã sửa chữa và lắp đặt thêm trong phạm vi Diện tích thuê mà trước khi trả lại Phần diện tích thuê riêng cho Bên A, Bên B phải sửa chữa, thay thế, tháo dỡ, khôi phục lại theo đúng hiện trạng ban đầu, trừ những hao mòn tự nhiên hợp lý được chấp nhận. Đối với những hạng mục được liệt kê trong Bản kiểm kê tài sản nhưng không thể tháo dỡ, khôi phục lại do đã gắn liền một cách cơ học với Diện tích thuê mà khi tháo dỡ hoặc khôi phục lại sẽ làm mất tính năng ban đầu của Diện tích thuê thì Bên B sẽ chuyển quyền sở hữu cho Bên A. Trong mọi trường hợp chuyển quyền sở hữu, Bên A không phải bồi hoàn giá trị tài sản cho Bên B, Bên B không phải thanh toán chi phí tháo dỡ hoặc khôi phục lại cho Bên A.

	BÊN THUÊ (BÊN B)
(Ký, ghi rõ họ tên, chức vụ người ký và đóng dấu nếu có)
	BÊN CHO THUÊ (BÊN A)
(Ký, ghi rõ họ tên; nếu là tổ chức thì ghi rõ chức vụ người ký và đóng dấu)


PHỤ LỤC IV: CHO THUÊ LẠI, CHUYỂN NHƯỢNG HỢP ĐỒNG/THAY THẾ NGƯỜI THUÊ

Bên B được quyền cho thuê lại, chuyển nhượng Hợp đồng, thay thế người thuê trong Thời hạn thuê của Hợp đồng với Bên thứ ba. Bên thứ ba trong trường hợp này nếu sử dụng Phần diện tích thuê riêng phải có trách nhiệm thay Bên B tuân thủ các điều khoản đã quy định trong Hợp đồng này.  

Điều 1. Cho thuê lại:

1. Trong Thời hạn hợp đồng, Bên B có quyền cho Bên thứ ba thuê lại toàn bộ hoặc một phần diện tích thuê riêng nhưng phải thực hiện đúng các điều kiện sau:

· Bên B phải thông báo trước 07 (bảy) ngày bằng văn bản cho Bên A. Sau đó gửi kèm theo Hợp đồng cho thuê giữa Bên B và Bên thứ ba trong vòng 03 (ba) ngày làm việc cho Bên A ngay sau khi Bên B và Bên thứ ba ký Hợp đồng thuê;

· Quyền, nghĩa vụ của Bên thứ ba thuê lại trong Hợp đồng thuê lại phải trong phạm vi và phù hợp với các quyền, nghĩa vụ của Bên B trong Hợp Đồng này và quy định của pháp luật;

· Bên A có quyền yêu cầu điều chỉnh điều khoản trong Hợp đồng cho thuê giữa Bên B và Bên thứ ba nếu Bên A nhận thấy điều khoản đó không phù hợp với quyền và nghĩa vụ của Bên B đối với Bên A, hoặc điều khoản gây bất lợi trong việc quản lý Hợp đồng giữa Bên A và Bên B;

· Bên B hoặc/và Bên thứ ba thuê lại chịu trách nhiệm thanh toán mọi khoản thuế và chi phí phát sinh liên quan đến việc thuê lại.

2. Bên thứ ba thuê lại toàn bộ hoặc một phần diện tích thuê riêng có thể thanh toán trực tiếp cho Đơn vị quản lý Tòa nhà/Ban quản trị Tòa nhà tiền Phí dịch vụ, Phí dịch vụ tiện ích, các khoản tiền khác thay cho Bên B chỉ trong trường hợp các Bên B và Bên thứ ba có Biên bản thỏa thuận đồng ý việc Bên thứ ba thuê lại được thực hiện thay các nghĩa vụ thanh toán này của Bên B. Để không hiểu nhầm, trong trường hợp Bên thứ ba thuê lại không thực hiện hoặc thực hiện không đúng nghĩa vụ thanh toán của Bên B theo thỏa thuận này, thì Bên B vẫn có trách nhiệm thực hiện các nghĩa vụ thanh toán đó cho Đơn vị quản lý Tòa nhà/Ban quản trị Tòa nhà theo đúng quy định tại Nội quy Tòa nhà.

3. Trong mọi trường hợp Bên B cho thuê lại toàn bộ hoặc một phần diện tích thuê riêng, Bên B không được miễn và vẫn phải thực hiện bất kỳ trách nhiệm, nghĩa vụ nào của Bên B đối với Bên A theo Hợp Đồng này, đồng thời phải chịu hoàn toàn trách nhiệm với Bên A về việc quản lý, sử dụng phần diện tích thuê của Bên thứ ba thuê lại.

Điều 2. Chuyển nhượng hợp đồng/thay thế người thuê:

1. Trong Thời Hạn Hợp Đồng, Bên B có quyền chuyển nhượng toàn bộ các quyền và nghĩa vụ của mình theo Hợp Đồng này cho Bên thứ ba nhận chuyển nhượng hoặc chỉ định Bên thứ ba thay thế Bên B với điều kiện diện tích chuyển nhượng là toàn bộ phần diện tích thuê riêng, các Bên đã thực hiện đúng các điều kiện sau đây trước thời điểm chuyển nhượng/thay thế: 

- Bên B gửi Bên A văn bản thông báo việc chuyển nhượng/thay thế trước thời điểm chuyển nhượng/thay thế ít nhất 60 (sáu mươi) ngày và Bên B hoàn thành các nghĩa vụ trong Hợp Đồng này với Bên A tính đến thời điểm chuyển nhượng/thay thế;

- Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế gửi Bên A văn bản khẳng định sẽ đồng ý kế thừa và thực hiện đầy đủ toàn bộ các quyền và nghĩa vụ của Bên B trong Hợp Đồng này kể từ thời điểm chuyển nhượng/thay thế;

- Bên A đồng ý bằng văn bản việc chuyển nhượng/thay thế giữa Bên B và Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế, hoặc Bên A xác nhận đồng ý vào Hợp đồng chuyển nhượng/Văn bản chỉ định thay thế giữa Bên B và Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế. 

- Bên B và Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế chịu trách nhiệm thanh toán mọi khoản thuế và chi phí phát sinh liên quan đến việc chuyển nhượng/thay thế.

2. Sau khi hoàn tất thủ tục chuyển nhượng/thay thế nêu trên, Bên A, Bên B, Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế cùng ký một Biên bản thỏa thuận ba bên về việc chuyển toàn bộ quyền thuê, nghĩa vụ của Hợp đồng này từ Bên B sang Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế.

3. Bên B hoặc Bên thứ ba nhận chuyển nhượng/thay thế thanh toán cho Bên A phí quản lý hợp đồng là 0,1% (không phẩy một phần trăm) Giá Trị Hợp Đồng này.

	BÊN THUÊ (BÊN B)
(Ký, ghi rõ họ tên, chức vụ người ký và đóng dấu nếu có)
	BÊN CHO THUÊ (BÊN A)
(Ký, ghi rõ họ tên; nếu là tổ chức thì ghi rõ chức vụ người ký và đóng dấu)
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